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Pourquoi cet atelier ? EuroPHit

Le projet EuroPHit vise a développer larénovation tres basse
consommation et a énergie positive partout en Europe

* Des ateliers de financement pour identifier les barriéres et les solutions pour les
rénovations a haute efficacité énergétique

* Déja 10 ateliers ont eu lieu en Europe, au tour de la France
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Le déroulé de I’atelier EuroPHit

=

Présentation du projet EuroPHit et de quelques résultats

2. Les besoins de financement des constructions a haute performance
énergetique

3. Les besoins de financement des rénovations a haute performance

énergeétique

Les besoins des institutions financieres

. Les solutions possibles

o

:
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EuroPHit

Résultats du Projet EuroPHit
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Outils d’assurance qualité EuroPHit

1. Simulation couplée de la performance énergétique et des colts
2. Plan de rénovation globale pour expliciter les options choisies
3. Plateforme de certification online, pré-certification a la premiére étape

Co-funded by the Intelligent Energy Eurape i
- Programme of the European Union WWW'eu ro p h It'eu




Outils d’assurance qualité EuroPHit

Simulation couplée de la performance énergétique et des colts

Colt global annuel [€/a]
35000
30000 -
25000
20000
15000 -
10000
5000 -
0
Basse efficacité Haute efficacité
m Colt fonctionnement CVC (OPEX)
m Annuité (codt du capital, CAPEX)

Parametres financiers ajustables au projet
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Outils d’assurance qualité

EuroPHit
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Outils d’assurance qualité

Planning des travaux

Retrofit steps:

Last
renew |2118 2118|21101218/2 1181218 9
Assemblies al 22T IFISIAISRIKIR
Render facade 1971
Facade decoration 1966
Balconies/Loggias 1953
Exterior door 1976
Pitched roof covering 1966
Flat roof
Roof weatherings 1981
Window 1990
Blinds / sun screens 1990
Basement ceiling 2016
Boiler 2010
Ventilation 2035
Solar thermal system 2026

Airtightn. test: X, Leakage search: (X)

Programme of the European Union

| Initial condition D Main- [] Extensive
tenance Repairs
etrofit D Smaller Immediate
dates Repairs replacement
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Outils d’assurance qualité EuroPHit

Plateforme de certification online, pré-certification de la premiere étape
- upload, download, échanges

- pour neuf et rénovation

- validation progressive par le certificateur

- dossier de labellisation en 10 sections, avec exemples
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Réduire les colts EuroPHit

Garder les composants en état d’usage :
Exemple isolation avant changement de fenétres

H LA | MAISON
Co-funded by the Intelligent Energy Europe : -
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Réduire les colts EuroPHit

Phaser les travaux avec des états intermédiaires acceptables :
Exemple isolation des murs puis de la toiture

FIRST STEP

aluminium coping, extended to anticipate future insulation layer at inner face of parapet

XPS 80 mm x 100 mm glued to EPS and parapet, thin render on inner face
support for guardrail fixed to parapet
+———— watertight membrane, under xps block and overlay with existing membrane

EPS / resolic foam 200 mm + thick mineral render
mortar-glue for EPS, dowels to prefab panel 80 mm, density as needed for stability

180 mm mineral wool strip non-combustible 80 kg/m3 0.032 W/m.K, glued and
dowelled io wall

glue-mortar on existing cover profile X
50 mm gravel covering

watertight multi-layer bituminous membrane

+———— 80 mm prefab concrete slab
T |
L -~ > ® : : i on 43
= bt | : L 150 mm xps
P i
+——— 80 mm prefab concrete slab

EPS ! resolic foam 200 mm 0.031 W/m.K + thick mineral render

-— mortar-glue for EPS, dowels to load-bearing inner concrete, density

as needed for stability

——— 60 mm prefab concrete panel

air layer 2 cm, sealed at windows opening after step 1 (changing windows)
1Y by PE membranes at sill and lintl

e 80 mm existing mineral wool with PP vapour barrier

\ 50 mm prefab concrete panel
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Réduire les colts EuroPHit

Phaser les travaux avec des états intermédiaires acceptables :
Exemple isolation des murs puis de la toiture

FIMAL STEP

[
4 ,I" Fiﬂi ¥PS 100 mm 0.035 Wim.K
I

watertight membrane + XP5 100 mm 0.035 Wim.E, thin plastic render

__—— Z-layer watertight membrane, extemnal layer
" welded to parapst mebrane

L
== o

PUR 200 mim 0022 Wim. K

Al

- I \ L."a.\
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Réduire les colts EuroPHit

Phaser les travaux :
Rénover par immeuble, par bloc (gestion des occupants, gestion fonciere)
Exemple sur logement social en Angleterre 10 000 m?

Investissement [€/m?SHAB]
50 10
M Toitures
= Murs
278 ¥ Fenétres
“ Etanchéité a l'air

® Ventilation

M Echafaudage

131
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Réduire les colts EuroPHit

Innovations produits qui simplifient les travaux:

Exemples : fenétre intégrant la protection solaire, préfabrication de la
distribution de ventilation pour mieux l'intégrer dans I'existant, ventilateurs basse
pression au lieu de chemins de gaines complexes

The shading
device can also
be removed from
the top

Panes fixed in
casement

- Colitty s oo St e www.europhit.eu Al




Influer sur les politigues de financement EuroPHit

Exemple de la banque KfW :

EuroPHit lauréat d’un concours de solutions pour la rénovation par étapes
en Allemagne fin 2013.

-> |nvitation a participer au groupe de travail des systemes de financement
pour larénovation de la KfW.

. MAISON
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Fnednchsdort

EuroPHit

KfW Promotion: The benchmark is the legal requirement

For Passive Houses: International Passive House Standard with PHPP

New buildings

Building stock

lllllllllllllllllllll'llll’
Broad Scale Top Runner

KFW 1

- Counded by e naiger Evrgy Eope www.europhit.eu m
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Technical suport and quality control EuroPHit

KfW Program 431

Energieeffizient Bauen und Sanieren - Zuschuss

Baubegleitung (energy efficient construction and
retrofit — grant facility)

Grant provided for the energy efficient design,
supervision and certification in connection with the

building retrofit program (50% of costs up to Euro
4000,-)

Co-funded by the Intelligent Energy Europe i
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KfW promotion 430
Paguet de mesures - ventilation EuroPHit

- 10% funding for single measures (fulfilling technical requirements)
- 15% funding for combined measures with

ventilation:
- Ventilation unit with heat recovery
- At least 1 component of the building envelope (windows/wall..)

1.5 Liftungspaket

FOr die Forderung von MaBinahmen im Laftungspaket sind folgende Anforderungen zu erfullen:

- Es wird eine Zu- und Abluftaniage mit einem Warmelbertrager emeuert oder erstmalig
installiert, die die unter 1.3 genannten Anforderungen erfallt.

- Es wird zusatzlich mindestens eine der unter 1.1 genannten Manahmen an der Gebaudehillie
mit den dort genannten Anforderungen umgesetzt.

- Es wird die Einhaltung der Anforderungen an die Luftdichtheit des Gebaudes nach § 6 EnEV
mittels Luftdichtheitsmessung nachgewiesen. Dabel ist nachzuweisen, dass der gemessene
Wert ng = 3.0 h™' nicht Gberschreitet.

Co-funded by the Intelligent Energy Europe i
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Modernisation with suitable
Passive House components EuroPHit

- Promotion of deep retrofits by the State of Hesse
- Funding for additional investment costs for deep retrofits
- For residential buildings

- For non-residential buildings

Verkeht ind Lasdesentmivhiusg

_ Since 2008 =

Modernisierung mit

-  New scheme 2016 Passivhauskomponenten

Co-funded by the Intelligent Energy Europe i
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Efficiency Requirements EuroPHit

- Annual Heating Demand < 25 kWh/(m2a)

- Verification e.g. with PHPP or other suitable calculation
methods according to DIN EN 832

- Airtightness test result n50 < 1/h

- Ventilation system with heat recovery

300

200
150

100

Energy demand [kWhi{mp.all

33 %
Savings

0 ER

1-Exlefing 5-Heatpump =
solar fhemmal

. MAISON |
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Additional Requirements EuroPHit

- Exceptions (to be confirmed by the Ministry), then minimum
guality requirements for components:

- External walls: U < 0,15 W/(m2K)

- Roof or top floor ceiling: U < 0,12 W/(m?2K)

- Windows: U, < 0,8 W/(m2K)

- Planning and works to be excecuted by qualified professionals
- Heating consumption to be monitored over 2 years after
retrofit completion

Co-funded by the Intelligent Energy Europe I
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Funding of additional investment costs  EuroPHit

- Max. 50 % of the eligible additional investment costs
- Flat-rate additional investment costs of construction measures

Eligible additional

Component investment costs Max. funding
External walls 35,00 €/m? 17.50 €/m?
Roofs 30,00 €/m2 15,00 €/m?2
Top floor ceilings 12,00 €/m?2 6,00 €/m?
Basement ceilings / Floor slabs

/ int. basement walls 12,00 €/m? 6,00 €/m?2
Windows / Doors 100,00 €/m? 50,00 €/m?

. MAISON |
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Funding of additional effort EuroPHit

- Max. 50 % of the eligible additional investment costs

- Additional effort for implementation of technical
equipment,monitoring equipment and airtightness tests, if
exclusively necessary for higher efficiency

Measure Eligible additional effort max. funding
Ventilation system with heat
recover :
. y - Actual costs according to the
Erdwarmeubertrager

guotations

Airtightness test 50%

Monitoring equipment

max. 10% of the total planning

Planning costs

Co-funded by the Intelligent Energy Europe I
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EuroPHit

Les besoins de financement des constructions
a haute performance énergeétique
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Besoins de financement des
constructions passives / bepos EuroPHit

Surinvestissement sur cette école de 850 m? dans I'Aisne par rapport au minimum
réglementaire : +12%, investissement total 1840 €HT/m2SHON

Consommation d’énergie primaire mesurée tous usages : 80 kWh/mz2.an

Sources de surinvestissement :

- Fenétres : + 25 k€

- Ventilation double flux : + 37 k€
- Pompe a chaleur : + 50 k€

- Photovoltaique: + 20 k€

Co-funded by the Intelligent Energy Europe i
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Le budget photovoltaique EuroPHit

Immeuble de bureaux 4200 m2, PV produit 120 kWh/(m2 au sol).an
Investissement 500 k€, Colt de maintenance 1000 €/an
Valeur actuelle sur 20 ans de I’électricité rachetée 200 k€

Budget PV: 150 €/m2 avec maintenance
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EuroPHit

Les besoins de financement des rénovations a
haute performance énergeétique
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Besoins de financement des rénovations
passives et bepos EuroPHit

1. Financer le surinvestissement lié a la haute efficacité énergétique
2. Simplifier les procédures financiéres pour développer le marché
3. Accompagner les rénovations par étapes

Investissement ] E'nincﬁ;nsi?t .
hors efficacité » ancaire classiqu

, .- (prét bancaire et fonds
energetique propres)

Financement

bancaire bonifié
(prét bancaire, tiers-
financement, CPE...)

Investissement
dans l'efficacité » Financement

énergétique public

Fonds propres
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Financement des rénovations par étapes EuroPHit

* Plan de rénovation globale de maisons individuelles en Nord Pas de Calais
* Réno passive (EnerPHit) moins chere en co(t global qu’une réno au minimum réglementaire
* Besoin d’'investissement supplémentaire par rapport a une réno minimale : 20 k€/logement

® Colt exploitation (OPEX) usages RT ®m Colt investissement (CAPEX) usages RT

D’une réno minimale a une réno passive

E 7

Standard 2014-2020 EnerPHit 2015 EnerPHit 2016 EnerPHit 2017 EnerPHit 2019 EnerPHit 2020

g

:

2
=

Euros par an et par logem
g

g
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Colts réels d’une rénovation FuroPHit

Maison individuelle a Lyon
Codts réels de la réno passive, comparés a une rénovation BBC typique de la région

- Investissement
- Codts de I'énergie y compris maintenance
- Codts totaux

Co-funded by the Intelligent Energy Europe WWW. e u ro p h | t . e u
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Investissement de la rénovation EuroPHit

» Chauffage [€/m?*SRE] = Ventilation [€/m*SRE]
= Menuiseries extérieures [E/m*SRE]  Plancher bas [€/m*SRE]
« Toiture [€/m?*SRE] Mur extérieur [€/m?*SRE]
¢ Incertitude
500 -
450
400
350
300
250
200
150
100 -
50 - 100 —_— 105 —
0 - - —
EXISTANT RENO BBC RENO PASSIVE
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Cout global de la rénovation

7000 +

6000

5000

4000

3000

2000

1000

0oL

Taux d’intérét réel 2%

Période d’évaluation 20 ans
Colt de I'énergie 15 c€/kWh

Colt global annuel [€/an]
Annuité « Fonctionnement

— RENO BBC RENO PASSIVE
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Cout global de la rénovation

700 +

600 |

500 |

400 1

costs [€/m* (TFA)]

300

200 ¢

100 |

107

EXISTANT

Co-funded by the Intelligent Energy Eurape
Programme of the European Union

EuroPHit

Taux d’intérét réel 2%
Valeur résiduelle composants 10 ans
Colt de I'énergie 15 c€/kWh

310

232

RENO BBC RENO PASSIVE

www.europhit.eu

Chauffage

Maintenance

Electricité auxiliaire
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Financer le surinvestissement en
maitrise d’ouvrage et d’oeuvre EuroPHit

Les premieres étapes sont les + importantes pour le colt global

Financial Very : less
_ important :
Support important ¢ DL
. Analysis + Final quality
Appropriate
consultation Energy balance giﬂ::iz':; ;

~
H"--_'-‘

Quality assurance

Supervision + - Schedules
Confirmation

Highest influence e
on final efficiency - Confirmation
outcomes!

Building Existing
refurbishment Building

Co-funded by the Intelligent Energy Eurape i
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Financer le surinvestissement dans les

travaux utiles mais impopulaires EuroPHit
Ventilation double flux, étanchéité a I’air
- - . -,
s N

“ Einance comfort M

Financial Very o \ less

i ventilation and i
Sl important : airthightness testing \‘ mportant
Appropriate bl

assurance +
Certification

consultation Energy balance

_--'

\
1 Final quality
|
i

s i Quality assurance Confirm airthightness
upervision o cheduies and ventilation

Confirmation - Supervision

_ Confirmation adjustment ~

Building Existing Measure || Measure || Measure Completed
refurbishment Building 1 2 3 deep retrofit

Co-funded by the Intelligent Energy Europe i
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Annual costs [€/a]

Annual costs [€/a]

Cout global y compris assurance qualité EuroPHit

EnerPHit with grants 10%:
Annual costs excluding QA

8000
6000
4000
2000
0
2016 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053 2055
Energy costs Additional Investment Costs
EnerPHit with grants 10%:
Annual costs including QA
-y, -y,
10000/ \ y 4 \ -~ -~
soog I I ( I 4 \ l/ \
600 - L ( ' '
\ / \ / ] \ |
4000 -— -_— \ / \ /
-~ -—
2000
0

2016 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053 2055

Energy costs Investment costs  ® Quality assurance
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Annual costs [€/a]

Annual costs [€/a]

Financer 'assurance qualité EuroPHit

12000
10000
8000
6000
4000
2000

12000
< 10000

800"

600

2000
0
-2000

EnEV without funding:
Total annual costs including anyhow investment and QA

2016 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053 2055

Datenreinen2 mDatenreihen4 = Datenreihenl mDatenreihen3

EnerPHit with grants 10%:
Total annual costs including anyhow investment and QA
- \

l|'|| .
4000\ FEepEpEBm IIII

2016 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053 2055

Energy costs = Anyhow investment costs = Additional Investment Costs m Quality assurance
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Besoins des institutions financiéres EuroPHit

1. Solvabilité du maitre d’ouvrage
2. Rentabilité de I’efficacité énergétique
3. Maitrise des risques liés a la conception, au chantier, a I’exploitation

. MAISON |
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Besoins des institutions financiéres EuroPHit
Impact du financement de I’efficacité énergétique sur un budget national:

Etude de l'institut suisse Prognos, bilan budgétaire positif d’'un investissement
public de 25 G€ en Allemagne dans l'efficacité énergétique des batiments:

a2

[G£]

Oéconomies d'énergie
Ovaleur sjoutée
EHrevenus en taxe

M inve stisse me nt privé

W investissement public

coit gain

- BTN ‘-;'
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Solvabilité d’une rénovation

The financial face of a project

* Making a project bankable:
* Risks
* Cash flow as basis for financing

* Refurbishment cost and “anyhow”-cost

Co-funded by the Intelligent Energy Europe i
- Programme of the European Union WWW'europhlt'eu
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Solvabilité d’une rénovation - risques EuroPHit

1. Technological risk

. Quality of design and construction, novelty of technology
. Expected savings will not be reached

. End-user behaviour affecting energy savings

2. Financial risk

. Price changes
. Budgeting of energy cost savings:
* Are savings recognised as such?
* Can they be separated from other cash flows?

4. Maturity match and country-adapted repayment periods:

. Maturities (=repayments to banks) must match annual cash flow derived from the
project-savings (Debt service ratio). Sometimes this leads to unusually long
repayment periods

5. Creditworthiness of borrower (private/municipalities/institution
etc.) and /or collateral (also: equity and “anyhow cost”)

6. Participation of public institutions (reduces risk)

Co-funded by the Intelligent Energy Europe i
- Programme of the European Union Wwweurophlteu




Solvabilité d’une rénovation EuroPHit

Codts induits/fixes hors efficacité énergétique,
Couts de I'efficacité énergétique

+* Usually houses undergoing energy efficiency refurbishment do also
need other renovation,

“*e.g. the heating system is already 20 years old, the walls need
repainting, the windows are close to breakdown and the roof is leaking.

“*It is advisable to couple energy saving measures with other, e.g.
maintenance measures that are necessary or planned anyhow. For
instance, a wall needing a new plastering can be insulated at the same
time. In this case, only the additional costs are counted as energy
efficiency investment.

**Energy savings alone can seldom recover total refurbishment cost.
Therefore energy related cost and “anyhow cost” (incidental cost)
have to be separated.

Co-funded by the Intelligent Energy Eurape i A gl
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Solvabilité d’'une rénovation EuroPHit

Cash flow typique d’une rénovation (pour 1 maison)

1000

500
annual
o / ~ :-.

break even
{fime} point

-500

/ Aatwe
-1000 M/

=1500

Cash Flow € 1000

-2000

invest- repayment phase
ment
phase
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Solvabilité d’une rénovation

EuroPHit

Cash flow typique d’une rénovation (pour 1 maison en location) en k€:
Investissement 625 k€ dont 125 k€ de fonds propre

Year 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

6| Rent increase energy efficiiency 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84

7| 2. Investment (energy efficiency part) 625

8| 3.Maintenance cost (2% ann.increase) 0,0 6,0 6,1 6,2 6,4 15,0 | 6,6 6,8 6,9 7,0

9| 4.Project Cash Flow (energy) line6-8 | -625 | 84,0 | 780 | 779 | 77,8 | 776 | 69,0 | 774 | 77,2 | 77,1 | 77,0
10| Project cash flow after tax line 9-18 835 17801779 |778 | 77,2 | 690 | 75,7 | 749 | 74,1 | 73,3
81 5. Equity 125
12| 7. Loan Finance
13| 8. Loan disbursement+debt service line 14+15| 500 | 70,0 | 70,0 | 68,0 | 66,0 | 64,0 | 62,0 | 60,0 | 58,0 | 56,0 | 54,0
14| 8.1 Principal ine 16 *c15 50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0 | 50,0
15| 8.2 Interest 4% 20,0 ( 20,0 | 18,0 | 16,0 | 14,0 | 12,0 | 10,0 | 8,0 6,0 4,0
16| Loan Balance 500 ([500,0|450,0|400,0 350,0|300,0|250,0(200,0|150,0|100,0| 50,0
17 | Net Cash flow before tax line 9-11-14 -125 | 14,0 | 8,0 99 (11,8 |136 | 7,0 | 17,4 | 19,2 | 21,1 | 23,0
18| Profit before tax*¥) 1,5 -4,5 | -2,6 | -0,7 1,1 -5,5 4,9 6,7 8,6 10,5
19 | Profit tax 35% 35% -125 | 0,5 0 0 0 0,4 0 1,7 2,4 3,0 3,7
20| Net Cashflow after tax line17-19| -125 | 13,5 | 8,0 9,9 11,8 (132 | 7,0 | 15,7 | 16,9 | 18,1 | 19,3
21| Plus repayment subsidy 15% (tax free) 15% ;5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5
22 | Net cash flow after tax+subsidy -125 21,0 155 174 193 20,7 145 232 244 256 268
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Les solutions possibles EuroPHit

Solutions possibles a évoquer ensemble

* Financer I'assistance technique

*  Promouvoir les projets les plus ambitieux en termes de performance énergétique

*  Amplifier le marché en favorisant 'accés au crédit et en diminuant le colt du capital
* Assurer une maitrise des risques pour les banques

Les sources de financement possibles

* Fonds européens (ELENA, ...)

* Préts bonifiés (éco-préts, prét croissance verte, ... )
* Subventions nationales (ANAH, ...)

* Tiers-financement, Forfaiting...

* Certificats d’Economie d’Energie

* Contrats de Performance Energétique

Que doit faire le secteur du batiment ?
* Monter en qualité : se former, s’équiper ?
* Reéduire les prix : développer les produits adaptés, optimiser la gestion financiere ?
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Les solutions possibles EuroPHit

Prét Croissance Verte

* Quels avantages par rapport a un financement classique (public ou prive) ?
* Quantifier le gain budgétaire sur une opération type, ayant un
surinvestissement de 150 €/m2 par rapport a une réféerence non BEPOS ?
* Des contraintes supplémentaires pour un maitre d'ouvrage intéresse ?
* Mentionner le passif dans les dossiers a fournir ?
O Projet public de rénovation
énergetique lourde - Préciser le niveau de réglementation
applicable (exemples : RT existant globale, RT
O Rénovation existant par élément)
- Préciser le cas échéant la démarche de
labellisation (BBC rénovation) ou de
certification (HQE, dans ce cas préciser
-egalement le niveau) | Ou label Enerp Hit
Suﬁvent;:_n accoirdég B - Si connu, iImpact carbone : gain en tonnes
0| e te g | &ashain G2
publics et privés
Constniction - Conﬁrr_ner que le projet vise le label BEPOS
| de batiments a " Effinerdie | oy les labels Batiment Passif Plus, Batiment Passif Premium
ok st - Donner r ion d'énergie
positive e'?zwr;‘e[; Fl’adz g(r,c?i?t on d'énergie renouvelable
- oy e e i www.europhit.eu .




Les solutions possibles EuroPHit

Financer larénovation par étapes (exemple convention éco-PLS)

« Article 14 bis : Instruction des programmes pluriannuels

A titre experimental, un cadre dérogatoire est instauré pour les programmes de rénovation qui
nécessitent le phasage des travaux sur plusieurs années (supérieur a 3 ans).

Ce cadre dérogatoire sera limité en 2015 aux régions Nord-Pas de Calais, Ile-de-France,

Rhone-Alpes et Pays de Loire de maniére & évaluer les conditions de sa généralisation en
2016.

- au taux du livret A diminué de 75 points de base pour une durée inférieure ou égale 2
15 ans,

- au (aux du livret A diminué de 45 points de base pour une durée supérieure a 15 ans et
inféneure ou égale a 20 ans,

- au taux du livret A diminué de 25 points de base pour une durée supérieure a 20 ans et
inférieure ou égale & 25 ans.

- une présentation des caractéristiques initiales et finales de I’ensemble a rénover, des
interventions prévues et du phasage des travaux ;
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Merci de votre attention EuroPHit

N’hésitez pas a me faire part
de vos suggestions

Simon Camal
La Maison Passive

01 40 28 08 63

The sole responsibility for the content of this presentation lies
with the authors. It does not necessarily reflect the opinion of the
European Union. Neither the EACI nor the European
Commission are responsible for any use that may be made of
the information contained therein.
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